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ANEXO 1. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS PARA AVALIAGAO DOS IMOVEIS

1.1.1. METODOLOGIA ADOTADA

Junto ao levantamento socioecon6mico, realizado em todas as residéncias na area de abrangéncia do
projeto, foram vistoriados os itens determinados pela NBR 14653-2:2004. Esses itens caracterizam a
regido, o terreno, as benfeitorias de um imédvel, sendo que estes atributos sdo utilizados para caracterizar
e avaliar o valor do imdvel.

Para adequada avaliacdo dos imdveis, a metodologia utilizada foi o método evolutivo, conforme
preconizado na NBR 14653-1, onde se obtém o valor somatério de todos os itens que compde a avaliacdo
do imével. Como o objetivo é obter o valor de mercado, também deve ser levantado o fator de
comercializagdo que correlaciona o somatério desses valores, com o valor atual de mercado.

A composicdo total do imével avaliado se da pelo valor do terreno somado ao valor das benfeitorias, e
multiplicados por um fator de comercializa¢do, ou seja:

VI = (VT + VB).FC

Onde:

VI é o valor de imdvel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagdo.

A benfeitoria teve seu custo levantado pelo método comparativo direto de custo, uma vez que devido a
grande quantidade de imdveis a serem avaliados torna-se quase impossivel apreciacdo individual de cada
imovel. Neste método foram definidos cinco padrdes representativos para a regido de moradia, quais
sejam: normal, normal/baixo, baixo, minimo e abaixo do minimo.

Para cada padrdo construtivo foram projetadas residéncias tipicas e estas or¢cadas de acordo com valores
SINAPI, gerando um valor médio por m?para cada tipo. Posteriormente a area de cada residéncia avaliada
é multiplicada por esse valor médio unitario gerando o VB. Ainda para complementar a avaliagdo dos
imoveis, durante o levantamento cadastral foram consideradas benfeitorias como portdes, muros e
banheiros, dependendo do tipo do imodvel.

O fator de comercializagdo relaciona o valor tedrico do imoével (VT+VB), estimado de acordo com sua
tipologia e area construida, com o seu correspondente valor no mercado, aproximando, assim, o valor
tedrico a realidade mercadoldgica da regido. O fator de comercializagdo é obtido a partir da média das
razbes entre precos anunciados de imdveis a venda (pesquisa de mercado) com os valores tedricos
estimados.



Por recomendacdo da PMT, para imdveis com valor de avaliagdo inferior a RS 2.544,50, o valor
considerado deve ser fixado justamente em RS 2.544,50 — adotando esse valor como piso minimo de
avaliacdo — uma vez que esta é a referéncia da prefeitura para reconstrucao emergencial de imdveis de
taipa (padrao construtivo denominado “abaixo do minimo”).

Cabe ressaltar que em se tratando de imdvel de uso misto'ou comercial, o valor unitario do padrdo
construtivo desse imdvel é acrescido em 50% sobre drea com utilizacdo comercial, visando, com isso,
mitigar a relocagao do comércio existente.

Além disto, em conformidade a Politica de Reassentamento do Banco Mundial, ndo sdo consideradas
depreciagdes sobre as edificacdes do imovel.

1.1.2. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

A precisdo da avaliacdo do imdvel sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro toleravel numa avaliagdo. Os graus de fundamentacgao e de precisao das avaliagdes serdo definidos
da seguinte forma: Durante a avaliagao do grau de fundamentacdo, o atendimento a cada item do grau |
terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll, trés pontos. Sendo grau | de menor precisdo e o grau
[l de maior.

O grau de fundamentacdo do levantamento de custo da benfeitoria (VB), de acordo com a tabela 7 da
NBR 14653-2, é dividido em trés itens: a estimativa de custo direto, BDI e depreciacao fisica. Conforme
metodologia descrita na norma, temos as seguintes classificacées:

e Estimativa de custo direto, se enquadra no grau lll definido pela norma como: Pela elaboracdo de
orcamento, no minimo sintético;

e BDI se enquadra no grau lll definido pela norma como: Calculado;

e Depreciagao fisica se enquadra no grau Il definido pela norma como: Calculada por métodos
técnicos consagrados, considerando-se idade, vida util e estado de conservagao.

¢ No entanto, considerando que segundo a politica de reassentamento do Banco Mundial ndo sdo
considerados depreciagdes sobre as benfeitorias do imdvel aplicou-se em todos os casos o valor
de “construcdo nova.

Para obter o enquadramento global do laudo deve-se considerar a soma dos pontos obtidos e enquadrar
na tabela 8 da NBR 14653-2. Neste caso temos o somatdrio de oito pontos atingindo um grau lll no método
da quantificacdo de custo, conforme a norma.

Na tabela 11 da NBR 14653-2, podemos classificar o grau de fundamentacao do valor do terreno (VT) e
do fator de comercializagdo (FC). Conforme metodologia descrita na norma, temos as seguintes
classificacoes:

e Valor do terreno se enquadra no grau ll;

e Estimativa dos custos de reedicdo se enquadra no grau lll: Grau Il de fundamentagdo no método
da quantificagdo de custo;

e Fator de comercializagdo se enquadra no grau lll: Inferido em mercado semelhante.

1 Imével de uso misto é aguele que apresenta uso residencial e comercial.



Para obter o grau de fundamentacgao global do método evolutivo utilizado, subsidiado pelo grau dos itens
gue os compde, cruzamos o somatdrio de oito pontos obtido na tabela 12 da NBR 14653-2. Neste caso
temos a somatoério de oito pontos atingindo um grau Il no método evolutivo, conforme a norma.

1.1.3. RESULTADOS
Padrao construtivo e valor unitario da edificacdo

As benfeitorias tiveram seu custo levantado pelo método comparativo direto de custo, uma vez que
devido a grande quantidade de imdveis a serem avaliados torna-se quase impossivel aprecificacao
individual de cada imdvel. Neste método foram definidos cinco padrdes construtivos (Tabela 1) e, durante
a fase de cadastramento das familias, cada imével foi enquadrado em uma dessas cinco classes conforme
suas caracteristicas observadas.

Tabela 1. Padrao construtivo dos iméveis

Revestimento LS
Padrdo Construtivo Laje de Forro n . Chapisco, Reboco Alvenaria
Ceramico .
e Pintura
Normal Sim Sim Sim Sim
Normal/Baixo N3o Sim Sim Sim
Baixo Nao Nao Sim Sim
Minimo Nao Nao Nao Sim
Abaixo do Minimo Nao Nao Nao Nao

O valor unitdrio de cada padrdo construtivo foi definido a partir da concepgdo de um projeto tipico para
cada padrdo, bem como pela composi¢do de custo para sua respectiva execucdo (SINAPI)2. O resumo dos
precos unitarios de cada padrdo construtivo é apresentado a seguir (Tabela 2), bem como o orgamento
detalhado que resultou nos respectivos valores.

Tabela 2. Resumo dos Pregos Unitarios.

Padrio Cédigo Custo Un. (R$/m2)
Normal N 1234,06
Normal/baixo Nb 1229,17
Baixo B 748,72
Minimo M 301,26
Abaixo do minimo Mt 25,29
Muro - 69,15
Portdo metalico - 229,50
Galpao - 666,10

2 Foi utilizado como referéncia os valores da tabela da SINAPI de janeiro de 2019.



1.0 CASA PADRAO NORMAL
ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL
1.1 74077/002 LOCAGCAO m? 107,28 3,93 421,61
1.2 96521 ESCAVACAO m3 13,54 30,26 409,72
1.3 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m?2 13,54 56,89 770,29
1.4 92270 FORMA DE MADEIRA m? 20 40,14 802,80
1.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 1,2 445,70 534,84
1.6 92884 FERRAGEM kg 80 5,67 453,60
1.7 96385 ATERRO m3 23,77 5,06 120,28
1.8 87622 PISO BRUTO m? 95,1 25,11 2387,96
1.9 87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m? 216 56,77 12262,32
1.10 92456 MADEIRAMENTO m? 145,04 71,25 10334,10
1.11 94204 TELHAMENTO m? 145,04 28,07 4071,27
1.12 74202/001 LAJE DE FORRO m? 120 135,59 16270,99
1.13 87888 CHAPISCO m? 528,38 4,71 2488,67
1.14 87788 REBOCO m? 528,38 63,06 33319,64
1.15 87265 REVESTIMENTO CERAMICO m? 69,47 45,95 3192,15
1.16 90820 PORTAS un 8 290,71 2325,68
1.17 84844 JANELAS un 6 283,85 1703,10
1.18 88487 PINTURA PVA m? 520 7,56 3931,20
1.19 - INSTALAGOES ELETRICAS pt 42 44,69 1876,90
1.20 - INSTALAGOES HIDRAULICAS pt 9 51,07 459,65
1.21 - INSTALAGOES SANITARIAS pt 9 63,84 574,56
1.22 74198/001 FOSSA-SUMIDOURO und 1 1247,84 1247,84
TOTAL 99.959,17
Custo Unitario (R$/m2) [ Area(m2) | 81 1.234,06
2.0 CASA PADRAO NORMAL / BAIXO
ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL
2.1 74077/002 LOCACAO m? 93,79 3,93 368,59
2.2 96521 ESCAVACAO m3 10,34 30,26 312,89
2.3 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 13,54 56,89 770,29
2.4 92270 FORMA DE MADEIRA m?2 15 40,14 602,10
2.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 1 445,70 445,70
2.6 92884 FERRAGEM m3 60 5,67 340,20
2.7 96385 ATERRO m3 16,86 5,06 85,31
2.8 87622 PISO BRUTO m? 84,32 25,11 2117,28
2.9 87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m? 191,38 56,77 10864,64
2.10 92456 MADEIRAMENTO m? 118,82 71,25 8465,93
2.11 94204 TELHAMENTO m? 118,82 28,07 3335,28
2.12 87888 CHAPISCO m? 200 4,71 942,00
2.13 87788 REBOCO m? 382,76 63,06 24136,85
2.14 87265 REVESTIMENTO CERAMICO m? 11,55 45,95 530,72
2.15 90820 PORTAS un 6 290,71 1744,26
2.16 84844 JANELAS un 5 283,85 1419,25
2.17 88487 PINTURA PVA m? 150 7,56 1134,00
2.18 - INSTALAGOES ELETRICAS pt 18 44,69 804,38
2.19 - INSTALAGOES HIDRAULICAS pt 6 51,07 306,43
2.20 - INSTALACOES SANITARIAS pt 4 63,84 255,36
2.21 74198/001 FOSSA-SUMIDOURO und 1 1247,84 1247,84
TOTAL 60.229,30
Custo Unitario (R$/m2) Area (m2) | 49 | 1.229,17




3.0 CASA PADRAO BAIXO

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL

3.1 74077/002 LOCAGCAO m? 93,79 3,93 368,59
3.2 96521 ESCAVACAO m3 10,34 30,26 312,89
3.3 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 10,34 56,89 588,24
3.4 92270 FORMA DE MADEIRA m? 12 40,14 481,68
3.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 0,8 445,70 356,56
3.6 92884 FERRAGEM m3 45 5,67 255,15
3.7 96385 ATERRO m3 16,86 5,06 85,31
3.8 87622 PISO BRUTO m? 84,32 25,11 2117,28
3.9 87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m? 120 56,77 6812,40
3.10 92456 MADEIRAMENTO m? 70 71,25 4987,50
3.11 94204 TELHAMENTO m? 90 28,07 2526,30
3.12 87888 CHAPISCO m? 382,76 4,71 1802,80
3.13 87788 REBOCO m? 150 63,06 9459,00
3.14 90820 PORTAS un 6 290,71 1744,26
3.15 84844 JANELAS un 5 283,85 1419,25
3.16 88487 PINTURA PVA m? 100 7,56 756,00
3.17 - INSTALAGCOES ELETRICAS pt 18 44,69 804,38
3.18 - INSTALACOES HIDRAULICAS pt 6 51,07 306,43
3.19 - INSTALAGCOES SANITARIAS pt 4 63,84 255,36
3.20 74198/001 FOSSA-SUMIDOURO und 1 1247,84 1247,84
TOTAL 36687,23
Custo Unitario (R$/m2) [ Area(m2) | 49 748,72
4.0 CASA PADRAO MINIMO

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL

4.1 74077/002 LOCAGCAO m? 41,6 3,93 163,49
4.2 96521 ESCAVACAO m3 5,67 30,26 171,57
43 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 5,67 56,89 322,57
4.4 92270 FORMA DE MADEIRA m? 10 40,14 401,40
4.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m? 0,5 445,70 222,85
4.6 92884 FERRAGEM m3 30 5,67 170,10
4.7 96385 ATERRO m3 3,62 5,06 18,32
4.8 87622 PISO BRUTO m? 36,16 25,11 907,98
4.9 87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m? 70 56,77 3973,90
4.10 92456 MADEIRAMENTO m? 40 71,25 2850,00
411 94204 TELHAMENTO m? 51,6 28,07 1448,41
4.12 90820 PORTAS un 4 290,71 1162,84
4.13 84844 JANELAS un 3 283,85 851,55
4.14 - INSTALACOES ELETRICAS pt 11 44,69 491,57
4.15 - INSTALAGOES HIDRAULICAS pt 2 51,07 102,14
4.16 - INSTALAGCOES SANITARIAS pt 4 63,84 255,36
417 74198/001 FOSSA —SUMIDOURO un 1 1247,84 1247,84
TOTAL 14761,89
Custo Unitario (R$/m2) [ Area(m2) | 49 301,26
5.0 CASA PADRAO ABAIXO DO MINIMO

ITENS SERVIGOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL

5.1 PAU DE ESCORA P/PAREDES und 30 4,35 130,35
5.2 TALO DE COCO P/PAREDES und 300 0,61 181,56
5.3 BARRO carrda 1 69,52 69,52
5.4 BARBANTE novelo 2 6,95 13,90
5.5 MOUROES und 7 8,69 60,83
5.6 CAIBROS DE PAU DE ESCORA und 30 3,48 104,28
5.7 RIPAS dz 3 33,02 99,07
5.8 TELHAS DE BARRO und 250 0,23 58,19
5.9 MAO DE OBRA und 1 521,41 521,41




4.0 [ cAsAPADRAO MINIMO

TOTAL 1239,14

Custo Unitario (R$/m2) [ Area(m2) | 49 25,29

6.0 GALPAO INDUSTRIAL

ITENS |cuB? SERVICOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL

6.1 2014-2018/PI GALPAO INDUSTRIAL METALICO m? 1 666,10 666,10

TOTAL (R$/m2) 666,10

7.0 BENFEITORIAS

7.1 MURO (1,00m)

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE QUANT. | V. UNITARIO V. TOTAL

711  |96521 ESCAVAGAO m? 0,06 30,26 1,82

7.1.2 |87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m? 0,06 56,89 3,41

7.13  |[92270 FORMA DE MADEIRA m? 0,2 40,14 8,03

7.1.4  |92741 CONCRETO ESTRUTURAL m? 0,02 445,70 8,91

7.1.5 | 92884 FERRAGEM m? 0,02 5,67 0,11

7.1.6 |87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m? 1,8 56,77 102,19

TOTAL 124,47

Custo Unitario (R$/m2) Area (m2) | 1,8 | 69,15

7.2 PORTAO METALICO

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE QUANT. V. UNITARIO V. TOTAL

7.2.1 68054 PORTAO METALICO m? 1 229,50 229,50
TOTAL (R$/m?) 229,50

Valor Unitario do Terreno

O valor unitario do terreno foi obtido indiretamente a partir de pesquisas de mercado, sendo que do prego
de venda anunciado descontava-se a parcela referente a edificagdo— que por sua vez teve o seu valor
obtido a partir do prego unitario de padrdes construtivos concebidos com itens da tabela SINAPI, como
informado no item anterior. De posse de diversos valores unitarios de terreno, fez-se a média e, entao,
obteve-se um valor Unico para o prego da terra.

Adicionalmente, nos casos em que o imdvel ndo dispunha de comprovante de propriedade, considera-se-
um abatimento de 30% sobre o valor da porgao ndo edificada do terreno afetado.

A expressdo abaixo ilustra o calculo mencionado (antes do abatimento por falta de comprovante de
propriedade) e, a Tabela 3a seguir apresenta o conjunto de imdveis levantados durante a pesquisa
mercado para obtenc¢do do valor unitario da terra. Como essa pesquisa foi realizada em 2015/2016 e
percebeu-se a necessidade de atualizar o valor unitario para um contexto mais recente.

Onde:

3 O Custo unitario Bésico de Construgdo (CUB) é um indicador de custo no setor da construgdo civil calculado e divulgado pelos
Sindicatos de Construgdo Civil Estaduais e regido pela Lei Federal 4.591/64. O CUB Brasil refere-se a uma média ponderada dos
indicadores de alguns dos principais estados da federagdo. O CUB do Piaui foi utilizado como referéncia para o valor do Galpao
utilizado pelo Projeto, calculado por meio da média entre os anos de 2014 a 2018.



= Valor do Terreno por m?

Vt= Valor do Terreno

At = Area do Terreno

Vp= Valor do Imdvel na Pesquisa

Vi = Valor da Construgdo

Ac= Area Construida

Vm2 = Valor Médio da Area Construida por m?(padréo construtivo)

Tabela 3. Valor Unitario do Terreno (RS/m?).

Area

Area

VI Unit.

2
Endereco Padrdo Localidade Terren | Construg | Construg aleges Valor di R
- o Venda Construcao Terreno
o ao ao

Rua Alto Longd, 6671 NB Cachorros | 600,00 100,00| 832,74 90.000,00 83.273,92 11,21
Avenida Bargo de Campo M | CampoMaior | 96,82 71,32 | 280,51 35.000,00 20.005,71| 154,87
Maior,1834

Avenida Bardo de Campo M | CampoMaior | 56,96 50,98 | 280,51 15.000,00 14.300,21 12,29
Maior,1818

Rua Domingos Jorge Velho, 5890 N Ceramica Poty | 200,00 110,00 885,03 130.000,00 97.353,24 163,23
Av. Jogo Isidoro Franga,6096 B | CeramicaPoty | 247,20| 128,89| 584,46|  160.000,00 75331,32 | 342,51
Rua Rui Barbosa, 4908 NB Jacaré 200,00 7500| 832,74 80.000,00 62.455,44 87,72
Rua Santa Helena, s/n 50 Jacaré 245,00 0,00 0,00 25.000,00 0,00 102,04

terreno

2;3; écnico Joaquim Soares, NB Jacaré 150,00 | 140,00| 832,74| 120.000,00| 116.583,49 22,78
Rua Minas Gerais, 534 N Matadouro | 300,00 410,00| 88503| 480.000,00| 362.862,09| 390,46
Rua Minas Gerais, 391 NB Matadouro | 250,00| 144,00| 832,74| 250.000,00| 119.914,45| 520,34
Rua Minas Gerais, 510 N Matadouro | 250,00| 181,00| 88503| 290.000,00| 160.190,34 | 519,24
Rua Minas Gerais, 839 NB Matadouro 250,00 142,00 832,74 150.000,00 118.248,97 127,00
Rua Minas Gerais, ne 215 NB Matadouro | 110,00 90,00| 832,74 80.000,00 74.946,53 45,94
g;a Bissal, 8213. Quadra B, Casa B Mocambinho | 190,00 70,00| 584,46 85.000,00 40912,34 | 232,04
g;a Bissal, 8003. Quadra A, Casa B Mocambinho | 160,00 72,00| 584,46 70.000,00 42.081,27 | 174,49
Rua 8,3521 B Mocambinho | 98,00 60,00| 584,46 45.000,00 35.067,72| 101,35
Rua 8,2537 B Mocambinho | 128,00 65,00 584,46 45.000,00 37.990,03 54,77
Av. Boa Esperanca, 5740 M Oleiros 90,00 4500 | 280,51 20.000,00 12.622,79 81,97
Rua Manuel de Aguiar Filho, 602 B Oleiros 75,00 70,00| 584,46 53.000,00 40912,34 | 161,17
Rua Manuel de Aguiar Filho, 602 B Oleiros 75,00 70,00| 584,46 53.000,00 40912,34 | 161,17




. ) 5 A5 e Valor de Valor da R$/m?
Enderego Padrdo Localidade Terren | Construg | Construg =
= ~ Venda Construgao Terreno
o do do
?ggg'v'a”“e' de Aguiar Filho, B Oleiros 180,00 | 100,00| 584,46 80.000,00 58.446,21| 119,74
Avenida Bargo de Campo M Pantanal 79,50 68,22 | 280,51 25.000,00 19.136,14 73,76
Maior,2790
Rua Jodo Henrique Rabelo B Pantanal 90,00 60,00 584,46 60.000,00 35.067,72 277,03
Rua Santa Helena, 1044 M Sdo Joaquim 399,00 100,00 280,51 70.000,00 28.050,64 105,14
Av. Cleanto Jales de Carvalho N Mocambinho 200,00 200,00 885,03 230.000,00 177.005,90 264,97
Média 172,29
Varia¢do CUB Teresina/PI (2015 a 2018) | +13,88%
Valor atualizado 196,21

Fator de Comercializagdo

O fator de comercializacdo consiste na média das razdes entre os precos de venda de imdveis anunciados
no mercado e o valor tedrico estimado de acordo com sua tipologia e area construida.

As pesquisas de mercado para este fim foram realizadas em momentos distintos ao longo da durac¢do do
projeto e, devido a defasagem de tempo entre as pesquisas de mercado iniciais e 0 momento atual de
negociacdo com as familias, fez-se necessaria uma nova pesquisa mercado para atualizacdo do fator de
comercializacdo, tendo sido realizada em setembro de 2018.

Tabela 4. Fator de comercializagdo médio para regiao do Programa Lagoas do Norte.

Endereco Padriao Area Co::::l 3 o itz CZII"I;:II: .5 Uelleret vel th: '
¢ Terreno ¢ Terreno ¢ Venda Estimado

o o Com.
Qd 39 Casa 17, Sdo B 160,00 52,78 196,21 | 748,72 85.000,00 70.911,04 1,20
Joaquim
Rua Canidé Q-01 C-17 N 176,00 | 136,00 | 196,21 | 1.234,06 | 200.000,00 | 202.365,12 | 0,99
Rua Beco, 4297 N 176,00 72,00 196,21 | 1.234,06 | 130.000,00 | 123.385,28 | 1,05
§§§ Atleta Pato Preto, N 240,00 60,00 196,21 | 1.234,06 | 100.000,00 | 121.134,00 | 0,83
ZZ; Atleta Pato Preto, B 200,00 | 108,00 | 19621 | 748,72 | 160.000,00 | 120.103,76 | 1,33
4A:'£°a Esperanca, B 196,00 30,00 196,21 748,72 65.000,00 60.918,76 1,07
Rua Atleta José Maria
Sobrinho, entre os B 140,00 60,00 196,21 | 748,72 60.000,00 72.392,60 | 0,83
ndmeros 290/273
(28...)

Média | 1,042




ANEXO 2: PROCEDIMENTO METODOLOGICO PARA AVALIAGAO DA ATIVIDADE DE
PSICULTURA SEMI-INTENSIVA EM VIVEIROS ESCAVADOS

1.2. METODO UTILIZADO

Método da renda — modelo dindmico com base no fluxo de caixa da atividade econémica desempenhada,
através da quantificacdo das receitas e despesas ao longo do tempo (item 8.2.3 da NBR — 14.653-2).

Para a elaboracdo desse trabalho através do modelo dindmico com base no fluxo de caixa da atividade
econ6mica desempenhada, através da quantificacdo das receitas e despesas ao longo do tempo.

O valor maximo estimado é representado pelo valor presente liquido ao final da vida util (20 anos) de um
novo empreendimento similar ao que é desempenhado, descontado pela taxa minima de atividade (ou
taxa de juros), conforme recomenda o item 8.2.3 da NBR — 14.653-2, partes 1 e 2.

1.2.1. CALCULO DO VALOR DE RECOMPOSIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA

Para se obter o valor referente a indenizacdo, foi desenvolvida planilha com fluxo de caixa contendo
custos para implantacdo e operacdo de novos tanques escavados, assim como receitas oriundas da
atividade de piscicultura, conforme detalhado a seguir:

1.2.2. CUSTOS DE IMPLANTAGAO

CODIGO | DESCRICAO DOS SERVICOS UNIDADE

5501700 Desmatamento, destocamento, limpeza de area e estocagem | m2
do material de limpeza com arvores de diametro até 0,15 m.

83338 Escavagdao mecanica, a céu aberto, em material de primeira | m2
categoria, com escadeira hidraulica, capacidade de 0,78 m3

90084 Escavagdo mecanizada de vala com profundidade maior que | m2
1,5 m até 3 m.

89800 Tubo PVC, série normal, esgoto predial, DN 100 mm, fornecido | m
e instalado em prumada de esgoto sanitario ou ventilagdo

89744 Joelho 90°, PVC, série normal, esgoto predial, DN 100 mm, | un
junta plastica, fornecido e instalado e em ramal de descarga ou
ramal de esgoto sanitario.




72295 Cap PVC esgoto 100 mm (tampado) — fornecimento e instala¢do. | un
1379 Cimento Portland composto CP II-32 Kg
7260 Tijolo ceramico maci¢o aparente 6x12x24cm Um
370 Areia media m3
88309 Pedreiro com encargos complementares Hora
88316 Servente com encargos complementares Hora

1.2.3. CUSTOS ANUAIS COM OPERAGAO

88316 M3o de obra auxiliar Hora
MERCADO Alevinos Mil
MERCADO Ragao Kg
MERCADO Fertilizantes- Uréia Kg
MERCADO Calcdrio agricola Kg
1107 Cal virgem Kg
MERCADO Energia elétrica Kwh
MERCADO Combustiveis Litro

1.2.4. RECEITAS ANUAIS

- Comercializacdo de peixes kg

1.2.5. TABELA DE FLUXO DE CAIXA

Para calcular o fluxo de caixa, foram calculados o valor futuro (VF) das receitas e custos para cada ano,
aplicando taxas ao IGP-M sobre a receita de manutencgdo das estruturas sobre as despesas. Conforme NBR
14.653 (partes 1 e 2). A avaliagdo considerou todos os ativos para composi¢do de compensagdo com valor
de reposicdo da atividade. A avaliagcdo devera ser suficiente para recompor os meios de vida.



ANEXO 3: INSTRUMENTAIS UTILIZADOS NO PROCESSO DE REASSENTAMENTO

COMUNICADO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA/PI através da
Consércio Teresina Sustentével responsavel pala "Elaboragdo dos
Projelos de Regualificagho Urbana € Ambilemtal da Etaspa 2 ®
Frograma Lagoas do Norte', comunica que niciara a partr do dia 14
de Julho de 2014 a aplicacio do CADASTRO IMOBILIARIO dos
imdveis localizados nas Sreas de indervencao

Este cadastramentio tem como finaldade, levantar a real
stuacdo das famias ocupantes dos Imovels situados nas areas de
futura intervencdo, visando a meborin da qualidade de vida da
populacio residente nesta regidio através: de acdes de carfer social,
acondmico e ambiental. Quaisguer ddvidas ou maiores informaches
poderdo ser dadas pelos técnicos quandio da sua visita aos imaveis
ou nos escritonos da UPS (Rua 02, n” 2832 « Matadouro) ¢ Conséran
(Av. Boa Esperanca, n" 3530 - Administracio do Parque).

A Coordenagio

% lagoasaonorte e carxa &

A e

Figura 48:Modelo de Comunicado de notificagdo a populagdo afetada sobre o inicio dos cadastramentos



(Ficha Assistents Social)

Identificacéo do Imévet  Area Nimero Selo

CADASTRO IMOBILIARIO

Tipe de infervengio: { ) Desapropriagao { ) Melhoria Haoitacional
Naman ponlo do GPS: Endarago:

Propristario: | JF [ )M Noma:

GPF: RG Orgéo Emissor: Dala de Emissao:
Dadas sobee # Famdia

Exd sténd a de pessoa com Deficincia:
{ ) Cadorante | DeficientoVisud { Jowm___

Mimerodetamlias: _ Mimerototd domorsdores:  Ohs: Casondo tenbha sspago faver confinuar versa

M Pa oo I Trabalho Tipo de trabal ho

] H Sim (qumli?} Farmal

Exd sténcia do Fisco Sochal:

[ 1Exgleraghodo Trabdhe infatl | Exploragio sewd | ) Dependbndia Quimica | |Viddnciadomesica | Jedres
Rornda famiiar bruta: Tempo de residéncia:
Local do moradia anterdor : Cidade: Esmdo:
Estado do conservagiio Dis didade do Buminacho
[Muito bom | [ Bom [ [Peguar [ [Puim [Luz ehitrica [ [Gerador | [Lampiio | L rin
| O |Thitro [espodiicar:
Abasiecimenio de sgua i Tidnde & Zho Iwma
[ Rode pibiica [ TPoxe [ | Ria [ THascenie Lom canaliz agio Bom canalza
| Gutras: Duiros:
Tipa do 7 Tipo de acesso & z
Inwmo | | Exierna [ |[Fao tem HAede Fossa sapiica | | Fossa Negra
‘Cutro [esped Boar): Lagoa ‘Cutra (especiticar):
Rio/c drrego
Caleta de Exo Estrutura das vias de acesso
Exd stonin [ [nexswnms [ Calgamena | [asisin | | Cuwras
Combustvel ullizado na proparagan de simenms: Casa Locaizadaem:
| ) Gas | ) Madoira [ Jouro | JArea | Netodarua| )Enchento| Passeio Pdblco | JAPP
Propriedads do Temena: Possul Do umanio do bmivel:
| JMeido | JPMT | { MNao [ JTaulo dePosse [ JTiulo d wamenio | Aeg. Do kndvel
[} osconhedido | 0wl { ridio de Ndmero | sori fura Pablica | §PTU | JConirstio

Ewchusi vam on
Exchusi vam enie comerdal |
Aesidencial o industial |
Tuiro [ospeciicar:

Casa sofa ik o Sou Py ook pEelere marar em:

| Ao sidoncinl o comercial

Posio de sadde
Instalacio riiva Associaphes comaunitaring

Visim®i: ) !  Horéro: _ :  h

Visia 02: Agondadopara | /| Horéo: : h




Identificag 20 dc Imovel: firea: _Codizode Mentificagio:
Parcial Total
orm %0 X0 X0 minimo
Tipo do Construcso (material uikzado)
lu-«m [ [Taips | TAvenana [ [Wisto
$ que):
Revestimento das fachadas
| Tholo aperente | |Revestmento | | Pinturs
Cobertura
Laje de concreto nco
Material sproveitado Telha de cerdmice
ol am|
Fiassco 1| Cuwd (sspeciigue
Fechamento do terreno
[Mure [ [Gradt | [Rerhum
O utro (mlii:
Area do torrono (m?): Area construida {me)y
Nimero de pavimentos: ldade apente:
Coordenadas UTM:
Topograta: Localizagdo:
Frente'Confrontante: Fundes'Confrontante:
Lado esquardo Confrontanie: Lado direito'Confrontante:
Valor da Avaliagio do Imovel:

(Q“M*: | '“ o Tidemtiscacho s 7 * e sévol pola Aralngic
Nome: Nome:
Ass.: Ass.:

* Quards o grau de detachofor nervium, © cadastic mobi 0 60 roferm amahona naliacons
Parcia - quINdo SOTR VA LAN da propriedade S IS LSS 30 DIoIs



Figura 49:Ficha de dados sociais do cadastro

% FOmg Asney s A TIPS
g do imévet  Area, Nimem Sai

Nimern das Fotas

Figura50: Ficha de Croqui



PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA
PROJETOS BASICOS OF EXECUCAD DAS ORRAS DE REGUALIFICACAC URBANA B AMBIENTAL

PLANO DE REASSENTAMENTO DO PROGRAMA LAGCAS DO NORTE

Buesme_ D LagoasioNorte carxa €8

Figura 30: Selo para o cadastro imobiliario.

Nos casos de pessoas que hado estavam em casa, a equipe de cadastro deixou nos iméveis uma
carta de um novo agendamento para a execuc¢ao do cadastro conforme Figura 31.

AGENDAMENTO DO CADASTRO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINAPI. stravés
do Consorcio Teresina Sustentivel, responsdvel pels
*Elaboragio dos Projetos de Requaificagio Urbsna @ Ambients! da
Etspa 2 do Programa Lagoass do Nore®, vistou sus residéncis no

dis / / para 8 apicacdo do CADASTRO IMOBILIARIO

do seu imdvel, locaizsdo §

Considerando. que o RESPONSAVAL PELA RESIDENCIA

néo eneer (@58 por de vists, fsz-se necessaro »

presenca do masmo, no da ! / , das 13:00 as

18:00 h, no Escritério do Consécio, locaizado & Av. Boa Esperanga,
n* 3530, Baimo Matadouro - Administragdo do Parque. para o
agendamento do csdastro

Atenciossmente,

3’ LagoasdoNorte S™PAY  cAIXA

Figura 51: Selo e Comunicado



@ ESTADO DO PIAUI
g PREFEITURAMUNICIPAL DE TERESINA
UNIDADE DE GERENCIAMENTO DO PROGRAMA LAGOAS DO NORTE- UGP
UNIDADE DE PROJETO SOCIOAMBIENTAL - UPS

FICHA DE ANAMNESE SOCIAL
Teresina___J |
N*SELO:
Nome do
RG: CPF: Telefone:

Endereco doimbvel a ser iado

Endereco de residéncia
Composiciofamiliar: n® membros: n*familias
SituagAo de coabitacio, cessdo ouinquilinato: () Sim( ) N3o Se sim, nome doresponsavel
pelafamilia
1. Contato:
2 Contato
Ha pessoas com deficiéncia? { )Sim ( ) Nao Se sim, especificar:
Ha pessoasidosas? () Sim( ) Nao
Se sim, qual o nome? Idade:

SituagAo de risco ou vulnerabilidade identificada: { ) Sim( ) N3o
Se sim, especificar.
Tipo de uso do imével: [ ) Residencial ( )Comercial ( yArea agricola () Templo
religioso { )Outros
Situagdodo interessado quanto ao imdvel:

{..) Proprietario/posseiro da benfeitoria e ocupante do imavel

(..) Proprietario/posseiro da benfeitoria e ndo ocupante do iméavel

1) Inquiling { ) Coabitante () Cessionario

D do imével pela familia:

(..} Registro de imével { )Titulo de cessdo deposse euso () IPTU ( ) Aforamento

(..} Declaracio de compra evenda ( ) Memoria de clculo doimovel { ) Certiddo de nimero
(..} Contrato delocagdo/aluguel ( ) Contrato de Comodato () Termo de Concessao de
Direito Realde Uso () Fatura de abastecimento d'dgua/energia elétrica

Situagdoatual da familia/ Imével:

Opgéo de compensagao apresentada a familia:

) Reassentamento Monitorado

(..} Indenizacio

() Reassentamento em Residencial do PLN (Parque Brasil)

() Compensacao porservico

(.} Auxilio moradia

Nivel de receptividade do interessado em relagdo as opgdes de compensagao
apresentadas:

() Plenamente satisfeito  ( ) Satisfeito ( ) Parcialmente satisfeito ( )Insatisfeito

Parecer técnico/social:

Providéncias:

(.} Encaminhamento para negociacio/ reassentamento
(.} Demarcac&o da parcela de afetacio (parciais)

() Revisdo do cadastro imobilidrio

[...) Acompanhamento psicossocial

() Encaminhamento & rede intersetorial

1..) Outro

Responsavel pelas informagoes

Técnico Responsdvel

Figura 52- Modelo de Ficha para Anamnese Social

OBS: A anamnese social é uma escuta qualificada do profissional de servico social, em que as familias
informam sobre suas situagGes sociais de renda, seus meios de vida, composi¢do familiar, existéncia de
riscos ou vulnerabilidades, rela¢gdes familiares, como também sobre o imdvel objeto de intervengdo e o
nivel de satisfacdo em relagdo ao PLN. Para além das informagdes objetivas, o profissional emite um
parecer acerca da situagao exposta no atendimento, podendo haver encaminhamentos diversos, tais
como reunidao de negociagao, revisdo de cadastro, acompanhamento psicossocial, encaminhamento a
rede intersetorial, dentre outros.

CONVITE LAGOAS
A Prefeitura Municipal de Teresina convida
vocé a participar de uma reunido para
Apresentagdo e discusséo das
intervengdes do Programa Lagoas do
Norte, previstas para o seu bairro.
Local: auditério da UPS

Enderec¢o:Rua 2, N283, Matadouro.

Data: 17 /07 /2019 SEMPLAN F=R —....... 1O
LArdrim: 1E:NNh TereSIna




CONVOCACAO PARA REUNIAQ DE NEGOCIACAO

lIm®(a) Senhoria)
Nome
Enderego

Prezado(a) Senhor(a)

Em virtude do processo N® processo referente ac reassentamento de
familias, devido s obras de requalificacdo urbana e ambiental da Lagoa do S3o
Joaquim, em andamento, convocamos V. 5% a comparecer 4 reunido de negociacio,
prevista para o dia I 1 19 as horas na Administragao
do Parque Lagoas do Norte (Av. Boa Esperanga n® 3035 Matadouro), na qual
serdo reapresentadas e discutidas propostas referentes a justa compensacio pela
desapropriacio do imdvel em questio.

A reunifo de negociacio sera realizada entre a familia, cujo (a) chefe
da familia devera estar munido de seus documentos pessoais, & por um (a)
assistente social, nomeado (a) prepostola) da Prefeitura Municipal de Teresina. Esta
podera contar com a assessoria técnica juridica e de engenharia da Prefeitura.
Assim como a familia podera ser acompanhada também por outras pessoas de sua
confianca, incluindo advogados, se julgar necessario.

Certos de contarmos com a sua presenca renovamos votos de estima
e consideracdo. Acreditando no desempenho efetivo dos trabalhos a serem
realizados, aguardamos vosso comparecimento.

Leonardo Madeira Martins
Diretor de Coordenacio da UGP/PLM

Convocado(a):
Recebido por.
Telefone:

Data: ! !

Figura 54 — modelo de convocagao para atendimento individual



Teresina

BANCO MUNDIAL
BIRF « AF

O Programa Lagoas do Norte informa que esta concluindo a atualizagdo
doregistro de ocupagdes consolidadas nas suas areas de intervengao.

As ocupagdes consolidadas que ndo tiverem sido inicialmente cadastradas
estdo sendo visitadas a partir de 14 de outubro de 2019 e receberdo
Comprovante de Registro de Ocupagdo Consolidada da drea de intervengdo do
Programa Lagoas do Norte.

Todas as ocupagdes registradas serdo posteriormente cadastradas (cadastro
familiar e do imével). Este comprovante de registro garante a possibilidade de
ser elegivel para o atendimento no Programa de Reassentamento
Involuntario.

Se vocé ndo estiver na sua casa no dia da visita, por favor, dirija-se a UPS
(Unidade de Projeto Socioambiental do Programa Lagoas do Norte) localizado
na administracdao do Parque Lagoas do Norte para agendamento da visita.
Vocé também pode pedir informagGes ou realizar reclamagdes por meio do
COLAB ou Ouvidoria Municipal ou entrar em contato pelo telefone (86) 3213-
8640.

A Prefeitura Municipal de Teresina lembra que ocupagdes irregulares sdao
proibidas, conforme Lei Complementar N2 4.729/2015.

Assinatura do técnico da visita
Assinatura do responsavel pelo imével
Data da visita

Figura 55 — Comunicado de Registro de Ocupagdo Consolidada



ANEXO 4: RELATORIO DAS CONSULTAS PUBLICAS REALIZADAS

RELATORIO DE REUNIAO
LOCAL: Auditério da UPS
DATA: 17/07/2018
RESPONSAVEL: Coordenacdo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacdo das intervencdes previstas no

Plano de Reassentamento Involuntario 1 — PRI 1 Frente 2.

PONTOS DE PAUTA
v Propostas de intervencao do PLN para a area;
v" Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;

v'  Politica de Atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido ocorreu no auditorio da Unidade de Projeto Socioambiental — UPS e teve como
publico as familias que ndo serdo afetadas para o Trecho 2 do PRI 1. Nesta atividade foram
apresentadas informacdes gerais do Programa Lagoas do Norte, situando as familias no contexto

atual da fase 2.

O diretor do PLN com auxilio de recurso audiovisual (data show) apresentou as propostas
de intervencdes para a area do Edital 1, mostrando as trés frentes de obra previstas e as obras

gue contemplam cada uma delas.

Em seguida a coordenadora da equipe técnica social apresentou o PRI como documento
gue norteia as acoes relativas ao reassentamento de familias, na oportunidade também expés a
Politica de Atendimento prevista para familias cujos imoOveis sofrerdo afetacdo. Explicou as linhas
de compensacéo previstas, Indenizacdo e Reassentamento, bem como as opdes ofertadas as
familias que a depender da afetacdo podem ser: Indenizacdo, Reassentamento Monitorado,

Auxilio Moradia, Compensacao por servico.



Ao final da explanagéo os coordenadores afirmaram que o grupo ali presente se tratava
de familias cujos iméveis ndo tem previsao de afetacdo, contudo, ressaltou-se que quando a
obra inicia pode ocorrer necessidade de afetacdo e por isso era importante informé-los acerca
do processo de negociacao.

Em seguida os participantes fizeram indagac¢des sobre o inicio da obra, foi respondido
gue as intervencdes so iniciardo apos as negociacdes com as familias e a devida liberacédo da

area.

Questionaram sobre os impactos da obra em suas residéncias, os coordenadores
informaram que os impactos tempordrios serdo o barulho, a poeira, transito de maquinario dentre
outros, mas que caso algum imovel seja prejudicado em decorréncia da obra a empresa se

responsabilizara pelos reparos necessarios.

Os presentes assinaram lista da reunido e também houve registro fotogréfico da atividade,

0s quais constam neste relatério em anexo.

Teresina, 17 de Julho de 2018.



REGISTRO FOTOGRAFICO — REUNIAO DE 17/07/2018




RELATORIO DE REUNIAO
LOCAL: Sala de Reuniédo da UPS
DATA: 18/07/2018
RESPONSAVEL: Coordenacéo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacao das intervencgdes previstas

no Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1 Frente 2.

PONTOS DE PAUTA
v" Propostas de intervencao do PLN para a area;
v" Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;

v' Politica de Atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido ocorreu no auditorio da Unidade de Projeto Socioambiental — UPS e
teve como publico um grupo de familias com previsdo de afetacdo parcial para Frente 2
do PRI 1.

Participaram desta reunido técnicos dos setores social, engenharia, arquitetura e
coordenacao do PLN. Na oportunidade, utilizando projecéo de PowerPoint o diretor geral
do PLN apresentou informacdes sobre o Programa e as intervencdes previstas para a

area, bem como as frentes de execucédo das obras do Edital 1.

A coordenadora da equipe técnica social apresentou o Plano de Reassentamento
Involuntario, documento que guia as a¢des referentes ao processo de negociacdo com
as familias. Foi enfatizada a Politica de Atendimento que integra o referido Plano,
expondo as linhas gerais de compensacdo ofertadas as familias: Indenizacdo e
Reassentamento. Sendo que as op¢des dependem da situacdo da afetacdo, variando
entre: indenizacdo, reassentamento monitorado, auxilio moradia e compensacéo por

Servigo.



As familias comecaram a intervir ainda durante a apresentacao, indagando sobre
suas situacdes especificas de afetacdo. Os coordenadores afirmaram aos presentes que
seus imoveis possuem previsdo de afetacdo parcial, com a necessidade de

desapropriacdo de areas nos fundos dos lotes.

Foi refor¢gado que o Plano de Reassentamento Involuntério foi elaborado tomando
por base as informagdes dos cadastros realizados em 2014, mas nos casos necessarios

a equipe fara atualizacdo cadastral.

As familias questionaram quem sera responsavel pela construgcdo dos novos
muros apOs a obra. Os técnicos responderam que 0S muros serdo construidos pela
empreiteira da obra, e que as familias poderdo abrir acesso direto ao parque se assim

desejarem.

Algumas familias perguntaram se houverem danos nos iméveis, quem se
responsabilizara. Foi respondido que conforme o PRI, as afeta¢cfes parciais ndo chegam
a éarea edificada dos imoveis, mas tendo alteracdes no imovel, havera atualizagdo. No
caso de danos causados nos iméveis em decorréncia das obras, a empresa devera fazer

a devida reparacéo, sendo que a equipe do PLN acompanhara todo processo.

Apés o0s esclarecimentos das duvidas levantadas puderam agendar
individualmente a data e horario de realizacdo da anamnese com a Assistente Social

responsavel pelo seu acompanhamento.

Esta reunido teve registro fotografico e os presentes assinaram lista de presenca,

em anexo.

Teresina, 18 de Julho de 2018.



REGISTRO FOTOGRAFICO — REUNIAO DE 18/07/2018




RELATORIO DE REUNIAO
LOCAL: Sala de Reuniédo da UPS
DATA: 19/07/2018
RESPONSAVEL: Coordenacéo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacao das intervencdes previstas
no Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1 Frente 2.

PONTOS DE PAUTA
v" Propostas de intervencao do PLN para a area;
v" Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;

v' Politica de Atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido ocorreu no auditorio da Unidade de Projeto Socioambiental — UPS e
teve como publico um grupo de familias com previsédo de afetacéo parcial para Frente 2
do PRI 1. Participaram também os técnicos do setor social, engenharia, arquitetura e

coordenacao do PLN.

A atividade iniciou com a apresentacdo de informacdes gerais sobre o PLN,
realizada pelo diretor do Programa, que utilizou proje¢éao audiovisual como suporte. Ele
também expds para as familias as trés frentes de obras do edital correspondente desta

area.

Em seguida a coordenadora da equipe técnica social apresentou as diretrizes do
Plano de Reassentamento e suas linhas de compensacao: indenizacdo e
reassentamento. No referido plano constam as opgdes disponibilizadas as familias, que
conforme a situacdo pode ser: indenizacéo, reassentamento monitorado, auxilio moradia

Ou compensagao por servico.



Apds a exposicado os coordenadores informaram as familias que seus imdveis
sofreriam afetacdo parcial, alertando para o fato de que quando a obra inicia podera

haver alteracéo.

As familias indagaram como seria essa situacéo. Foi respondido que o Plano de
Reassentamento foi elaborado conforme informag¢des do cadastro sécio-imobilidrio de
2014, segundo o qual nos imoveis de afetacdo parcial as edificacbes ndo serdo

alcancadas, mas caso haja modificacao a equipe técnica fara atualizacao da informacéao.

Houve indagacdes acerca de atendimentos de outras familias que residem no
imovel e sobre as situacdes onde existe comércio. A equipe respondeu que as afetacdes
parciais estao previstas para areas de fundo de lote, sem alteracdo na edificacao, o que
nao compromete a dinamica familiar existente, desta forma o atendimento a possiveis
coabitacbes ou areas comerciais, dependera das peculiaridades identificadas em

atendimento individualizado.

Ao final da atividade os profissionais se servi¢o social agendaram com as familias

data e horario de realizacdo dos atendimentos individuais.

Houve assinatura da lista de presenca pelos participantes da atividade, em anexo.

Teresina, 19 de Julho de 2018.



RELATORIO DE REUNIAO

LOCAL: Sala Anacilia Dantas — Sede Administrativa do Parque Lagoas do Norte
DATA: 16/01/2019
RESPONSAVEL: Coordenacéo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacao das intervencdes previstas
no Plano de Reassentamento Involuntario 1 — PRI 1 Frente3.

PONTOS DE PAUTA
v" Propostas de intervencao do PLN para a area;
v" Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;

v' Politica de Atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido ocorreu no prédio administrativo do Parque Lagoas do Norte,
especificamente na sala Anacilia Dantas. As familias convidadas possuem imoveis na
area de intervencao do Programa Lagoas do Norte, com previsao de afetacdo total. O
Programa Lagoas do Norte estava representado por técnicos de suas diversas areas:

social, engenharia, arquitetura e coordenacgao.

A atividade foi iniciada com a fala do diretor geral do PLN que apresentou
informacdes gerais, sobre as intervengdes na area enfatizando a importancia das obras
de macrodrenagem para garantir o nivel de seguranca das familias. Apresentou também

as trés frentes de obra e os equipamentos publicos que serdo instalados nesta area.

Apos a fala do diretor geral, a coordenadora da equipe técnica social do PLN fez
uma contextualizacdo situacional, retomando a realizagdo dos cadastros em 2014 que
resultou no diagnaostico utilizado como bando de dados para elaboragédo do Plano de
Reassentamento Involuntario — PRI. O referido PRI foi apresentado, bem como a sua



Politica de Atendimento que define duas linhas de compensacdo: indenizacdo e

reassentamento.

Foram apresentadas as opcdes disponibilizadas as familias elegiveis para
atendimento do PLN, que variam conforme a situacdo e podem ser: indenizacao,

reassentamento monitorado, auxilio moradia, compensacao por servico.

A coordenadora também apresentou como ocorre o processo de negociagdo com
énfase no sigilo das informacdes e no respeito as decisbes das familias. Em seguida
informou que as familias presentes residem em imoOveis que estdo na area de

intervencdo do PLN, com a previséo de afetacéao total.

Em seguida a palavra foi facultada aos participantes que puderam levantar suas
duvidas, que giraram principalmente no que diz respeito as situacdes de coabitacdo. Foi
explicado que estas situacdes serdo melhor identificadas nos atendimentos sociais
individuais, dadas as peculiaridades dessa questéo, pois coabitacéo trata-se de familias
que dividem o mesmo iméveis mas com independéncia econémica e social, que muito

se confunde com familias extensa.

Houve registro fotogréafico e assinatura da lista de presenca pelos participantes da

atividade, em anexo.

Teresina, 16 de Janeiro de 2019.
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RELATORIO DE REUNIAO

LOCAL: Sala Anacilia Dantas — Sede Administrativa do Parque Lagoas do Norte
DATA: 08/01/2019
RESPONSAVEL: Coordenacéo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacao das intervencgdes previstas

no Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1, Frente 3.

PONTOS DE PAUTA
v' Propostas de intervencao do PLN para a area;
v' Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;

v" Politica de Atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido aconteceu na sede administrativa do Parque Lagoas do Norte, na sala
Anacilia Dantas, as familias compareceram majoritariamente. Também estavam
presentes 0s técnicos dos diversos setores (social, engenharias, arquitetura e

coordenacao) do Programa Lagoas do Norte - PLN.

O diretor geral do PLN iniciou a reunido com a apresentacao do Programa e das
intervengdes previstas, mostrando quais séo as frentes de obras e as melhorias advindas

com a requalificacdo urbana e ambiental para area.

Em seguida a coordenadora da equipe técnica social apresentou o Plano de
Reassentamento Involuntario - PRI, bem como a Politica de Atendimento nele prevista,
documento que rege as acoes relativas ao reassentamento das familias que possuem

imoveis na area de intervencéo e que sofrerdo afetacéo total ou parcial.

As linhas de compensacao previstas no PRI s&o indenizacdo e reassentamento,
sendo que as opg¢Oes ofertadas dependem do tipo de afetacdo, podendo ser:

indenizacao, reassentamento monitorado, auxilio moradia, compensacao por servico.



Ao final da apresentacdo as familias foram informadas que seus imoveis

encontram-se na area de intervencao deste edital, com previsdo de afetacédo parcial.

Estando a palavra facultada aos participantes, alguns solicitaram que se
repetissem as opcdes ofertadas nesses casos. Foi respondido que para esta situacao
oferta-se a indenizagcdo correspondente a area afetada e a compensagao por servico,
que se trata de servigo de obra no respectivo valor, realizado no imovel (na cozinha,
banheiro ou lavanderia). Enfatizou-se que a opc¢ao € escolhida pela familia no processo

de negociacao.

ApOs o esclarecimento das duvidas, a reunido foi encerrada. Houve registro
fotogréfico e assinatura da lista de presenca pelos participantes da atividade, constam

em anexo.

Teresina, 08 de Janeiro de 2019.
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RELATORIO DE REUNIAO

LOCAL: Sala Anacilia Dantas, sede administrativa do Parque lagoas do Norte
DATA: 09/01/2019
RESPONSAVEL: Coordenacéo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacao das intervencdes previstas

no Plano de Reassentamento Involuntario— PRI 1, Frente 3.

PONTOS DE PAUTA
v" Propostas de intervencao do PLN para a area;
v' Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;

v' Politica de atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido ocorreu na sala Anacilia Dantas, na sede administrativa do Parque
Lagoas do Norte. Foram convidadas para esta atividade as familias cujos os imdveis
possuem previsdo de afetacéo total pelas intervencdes da terceira frente de obras do
Edital 1. Estavam presentes também os técnicos do PLN, em suas diversas areas: social,

engenharia, arquitetura e coordenacao.

A atividade teve inicio com a fala do diretor geral do Programa que fez uma
apresentacdo do PLN, expondo as intervencdes previstas na area do Edital 1,
ressaltando as trés frentes de obra.

Em continuidade, a coordenadora da equipe social fez uma contextualizagcéo
situacional, retomando o cadastramento realizado em 2014, o qual embasou a
construgéo do Plano de Reassentamento Involuntario - PRI, documento que norteia o
processo de negociacdo. Apresentou o PRI, a Politica de Atendimento que nele consta,

com duas linhas de compensacdo: indenizacdo e reassentamento. A referida



coordenadora explicou como se da o processo de negociacdo e as opg¢des que Sao
ofertadas as familias.

Ao findar a apresentacdo, as familias presentes foram informadas que seus
imdveis estao situados na area de intervencdo do PLN, com previsao de afetacéo total,
reforcando que o processo de negociacdo € pautado no respeito as decisdes das
familias, pois o0 objetivo é o acordo.

Deu-se espaco de fala as familias para comentarios e davidas. Questionaram
acerca da afetacdo total, se teria como reverter a situacédo, se 0 projeto poderia ser
modificado. A equipe do PLN reforcou a informacédo de que o projeto executivo visa
garantir a seguranca das familias e foi estudado com cuidado e responsabilidade para
afetacdo do nimero minimo dos imoveis, contudo algumas familias realmente precisam

ser relocadas.

Algumas familias demonstraram ansiedade por saber de imediato os valores de
seus imdveis, a equipe respondeu que a reunido coletiva se destinava a explicar sobre
0S aspectos gerais do reassentamento e que as informacdes especificas serao tratadas

de maneira individualizada.

A reunido foi encerrada, em seguida as familias puderam agendar individualmente
a data e horario de realizacdo do atendimento individual com a Assistente Social

responsavel pelo seu acompanhamento.

Houve registro fotogréafico e assinatura da lista de presenca pelos participantes da

atividade, anexos neste relatério.

Teresina, 09 de Janeiro de 2019.
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RELATORIO DE REUNIAO
LOCAL: Sala Anacilia Dantas — Sede administrativa do Parque Lagoas do Norte
DATA: 15/01/2019
RESPONSAVEL: Coordenacéo da UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial Comunitaria para apresentacéo das intervencdes previstas

no Plano de Reassentamento Involuntario— PRI 1, Frente 3.

PONTOS DE PAUTA
v' Propostas de intervencao do PLN para a area;
v Plano de Reassentamento Involuntario — PRI 1;
v Politica de Atendimento.

RELATO DA ATIVIDADE

A reunido ocorreu na sala Anacilia Dantas, na sede administrativa do Parque
Lagoas do Norte, para a qual foram convidadas familias com previséo de afetacao total
para terceira frente de obras do Edital 1. Também estavam presentes os técnicos do
Programa Lagoas do Norte, com representantes dos diversos setores: social,

engenharia, arquitetura e coordenacao.

O diretor geral do PLN iniciou a atividade com apresentacao de informacdes gerais
do programa e das intervencdes previstas para a area, expondo por frente de obras as
melhorias proporcionadas. O diretor reforcou a importancia das obras de

macrodrenagem para garantir a seguranca das familias.

A seguir, a coordenadora da equipe técnica social fez sua apresentacéo
contextualizando a situagao inicial que demandou as intervencdes do PLN, relembrou as
familias sobre os cadastros realizados para diagnostico que subsidiou a elaboracéo do

Plano de Reassentamento Involuntario - PRI. Logo depois, apresentou o PRI e sua



Politica de Atendimento, com énfase nas linhas de compensacdo: indenizacdo e

reassentamento.

Indenizacdo e reassentamento monitorado foram apresentadas como opc¢des
para familias com iméveis em situacéo de afetacédo total. Auxilio moradia e compensacao
por servico foram apresentadas como opc¢des disponibilizadas as familias cujos iméveis
sofrerdo afetacdo parcial. A coordenadora também apresentou como ocorre 0 processo
de negociacdo com énfase no sigilo das informacdes e no respeito as decisdes das
familias. Em seguida informou que as familias presentes residem em imoveis que estao

na area de intervencgéo do PLN, com a previsdo de afetagéo total.

A fala foi concedida as familias que expuseram suas duvidas, principalmente
sobre como funciona do reassentamento monitorado. Foi reafirmado que esta opcédo
consiste na modalidade de atendimento em que a familia adquire um imoével no valor de
até R$ 77.000,00, com acompanhamento da equipe do PLN para garantir seguranca

habitacional no novo imével.

Quando a reunido encerrou a equipe social agendou com as familias, datas e

horarios dos atendimentos sociais individualizados, para realizacdo da anamnese social.

Houve registro fotogréafico e assinatura da lista de presenca pelos participantes da

atividade, anexos neste relatério.

Teresina, 15 de Janeiro de 2019.
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Secretaria Municipal
de Planejamento

Teresine

RELATORIO DE REUNIGES TECNICAS COMUNITARIAS — UGP/FAMILIA DA “FAZENDINHA”

Durante visita de campo, realizada na drea do Edital 1, por técnicos do Programa Lagoas do Norte —
PLN, em outubro de 2019, foram mantidas conversas informais com moradores que residem na
regido, em particular, com a Sr2 Francisca que ocupa terreno entre as lagoas Oleiros e Picarreira,
denominada “Fazendinha”. Na conversa informal, foi verificado a possibilidade de didlogo entre a
familia e a UGP do Programa.

A drea da Fazendinha possui aproximadamente 1,84ha é fechada por muro de alvenaria, onde
existem 08 (oito) edificagdes, usadas como moradias e pequenas unidades de apoio. Existem
também 04 (quatro) tanques, destinados a atividade de piscicultura.

Designados pelos gestores do Programa, os arquitetos Ferraz e Nélcia, e o engenheiro Assis,
reuniram-se em 31 de outubro de 2019 com representantes da referente drea, dona Francisca e seus
filhos Arnaldo e Martinho. Na ocasido, foram feitos mais esclarecimentos sobre a necessidade e
importéncia das intervengdes definidas pelo municipio através do PLN, para a zona norte da cidade,
visando solucionar os recorrentes problemas de enchentes e alagamentos na regido.

Ao final da reunigo, ficou definido que a UGP encaminharia os projetos de Arquitetura e Engenharia,
para que todos os membros da familia, incluindo outros filhos ndo presentes  reunido, pudessem
analisar as intervengdes propostas para a drea ocupada.

Em 14 de novembro 2019 foi realizada nova reunido entre técnicos da UGP e a familia acima
mencionada para conhecer e discutir a andlise realizada dos projetos pelos familiares. Apbs os
primeiros esclarecimentos, a familia se manifestou contraria as intervengées do projeto para o local,
principalmente no que se refere a retirada das casas, independente do tipo de compensagdo a ser
oferecido. No entanto, os familiares solicitaram que a UGP apresentasse alternativas de modificagdo
do projeto, de forma que seja possivel a permanéncia das casas e familias no local.

Nesta reunido a familia informou que ndo pretende continuar com a criagdo de peixes no local, e
estaria disposta a negociar a drea dos tanques onde desenvolvem a atividade de piscicultura.

Foi apresentado aos gestores do Programa (diretores, coordenadores e ao secretirio de
planejamento), o resultado das reuniGes. Apés discussdes internas foi verificada a possibilidade de
alteracdo e adequagdo dos projetos sem prejuizos a proposta inicial e visando atender as
reivindicagdes da familia.

A UGP esta realizando, juntamente com a empresa Supervisora de Obras, a atualizagdo de
levantamentos de campo, como: topografia, locagdo de edificagdes, tanques para criagdo de peixes,
arvores e cercamento da drea, para elaborar nova proposta de adequacio aos projetos e
posteriormente realizar novas rodadas de negociagdo e avaliagio da 4rea dos imodveis para
efetivagdo do processo de desapropriagdo pelo Municipio.

Teresina Pl, 12 de dezembro de 2019
/7(_ L)(,”{ Al ///(4 (e

Sebastido Expedido Nunes Ferraz
Arquiteto PLN

. Pca Marechal Deodoro da Fonseca, 860,
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RELATORIO DE REUNIAO

LOCAL: Sala de Reunido - Administracdo do Parque Lagoas do Norte
DATA: 23/01/2020
RESPONSAVEL: UGP/UPS

ASSUNTO: Reunido Setorial para apresentacdo do PLN e Consulta da Minuta de
atualizacdo do Plano de Reassentamento Involuntario (PRI) para a area que abrange o

Edital 1, Fase 2 do Programa.

PONTOS DE PAUTA

v Informac®es gerais acerca do PLN;

v' Apresentacao sobre os objetivos do PLN: resolver enchentes, trazer
saneamento e melhorar a qualidade de vida das pessoas;

v' Apresentacao e esclarecimentos das opc¢des de compensacao previstas no PRI:
Indenizacdo, Reassentamento Monitorado e Reassentamento no Residencial
Lagoas do Norte.

v' Apresentacao e esclarecimentos sobre as etapas do processo de

desapropriacéo;

RELATO DA ATIVIDADE

A atividade ocorreu na sala de reunidao da Administracdo do Parque Lagoas do
Norte, as 15:30h e teve como publico-alvo as 05 (cinco) familias com previsdo de
afetacao total que residem na area do edital 1, Frente 3, e que foram identificadas como

novas ocupacdes consolidadas.



A Sub-Coordenadora da UPS Suelénia Barros, iniciou apresentando a equipe
técnica da UGP e UPS que estavam presentes. Logo em seguida, Suelénia esclareceu
gue a finalidade da reunido consiste em realizar uma conversa informal (dialogo) para
esclarecimentos sobre o PLN e sobre as informacdes que constam na Politica de

Compensacao previstas no Plano de Reassentamento Involuntario — PRI.

Em seguida, a Coordenadora Social da UGP Concei¢cdo Ferreira iniciou a
conversa propondo aos participantes que ficassem a vontade pra fazer questionamentos
e tirar duvidas sobre o Programa e quais informacdes gostariam de ter nesta reunido. Na
ocasidao, os participantes Franklin dos Santos, Antonio Marques e Wellington Bezerra
perguntaram quais sado as opcdes de compensacdo que a Prefeitura Municipal de
Teresina — PMT tém a oferecer para os mesmos. Ja o participante Matheus Vinicius
Silva, interviu perguntando quais os imoveis que permanecerdo no local. Conceicao
Ferreira respondeu de forma geral que todos os cinco imdveis estao localizados numa
area que nao apresenta seguranca para as familias devido as cheias das lagoas
(Picarreira e Oleiros) no periodo chuvoso, ndo possui saneamento basico e, além disso,
0s cinco imoveis apresentam tipologia taipa/telha bastante precarias, onde algumas
familias j& ndo permanecem morando no local devido a fragilidade da estrutura de pau-

a-pique.

Na sequéncia, o Arquiteto Sebastido Ferraz complementou a fala da Conceicéo
Ferreira explicando sobre o estudo realizado para manter o controle das cheias das
lagoas no periodo de chuvas intensas, para assegurar o nivel d’agua estavel; drenagem
das &guas; moradias com tipologia precarias e improprias; e a necessidade das
intervencdes no local. Dando continuidade a reunido, Conceicdo Ferreira esclareceu
ainda que as 05 (cinco) familias passaram a ocupar a referida area posterior ao
recadastramento de 2014 e, portanto, as mesmas ndo foram atendidas juntamente com
as demais familias porque para a PMT n&o haviam os 05 (cinco) iméveis na data que
ocorreu a identificacdo e selagem realizada em 2014 e que motivou o estudo para ser
feita a intervencd@o nessa area. Em Outubro de 2019, o Banco Mundial — BIRD autorizou
0 cadastro das familias como ocupacdes consolidadas. Com a utilizacdo de um drone,
foram identificados todos os imoveis na data limite de 14/10/2019 e, portanto, na referida

data todos os imoveis com ocupagfes consolidadas seriam considerados como



elegiveis, podendo ser atendidos dentro da politica que estd sendo adotada pela
Prefeitura Municipal de Teresina e Banco Mundial — BIRD. Devido a existéncia desses
05 (cinco) iméveis € que o Plano de Reassentamento estd sendo atualizado e
apresentado para consulta as familias para que as mesmas possam ser atendidas. Em
seguida, Conceicao Ferreira apresentou e explicou detalhadamente todas as op¢oes de
compensacao proposta para as familias (Indenizacdo, Reassentamento Monitorado,
Reassentamento em Residencial do Programa Lagoas do Norte, Aluguel Social), bem
como o passo a passo do atendimento desde a abertura do processo até a negociacao.
Na oportunidade, o Engenheiro Civil Josenildes Cardoso, explicou também as familias
como é feito a avaliacdo do imovel e caso tiver outras informacdes que ndo estejam

contidas na avaliacdo, sera feita uma nova reavaliacdo do mesmao.

Apoés esclarecimentos sobre as propostas de compensacao, todas as familias
presentes na reunido foram convidadas para conhecer o Residencial Parque Brasil
(empreendimento do PLN) no dia 29/01/2020, sendo este uma das opcdes de
compensacao oferecidas dentro da politica de atendimento do PRI. Ao final, Conceicdo
Ferreira esclareceu aos participantes que posterior a autorizacdo do Banco Mundial —
BIRD sera realizada uma consulta geral e em seguida serd iniciado o atendimento de
todas as familias. Para concluir, foi perguntado para as 05 (cinco) familias se todas as
duvidas foram esclarecidas e se as mesmas estdo de acordo que seja registrado no
presente relatério que todos concordam com o que foi apresentado para atualizacéo do

Plano de Reassentamento Involuntario-PRI, tendo o aceite das familias.

A reunido foi finalizada as 16h50min e consta a lista de presenca com a assinatura

dos participantes e registro fotografico desta atividade.

Teresina, 23 de Janeiro de 2020.
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